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z dnia 17 sierpnia 2016T.
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0 (1] (O 2016r

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zlotoglowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904 i 961) Rada Miejska w Nysie uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Ztotoglowice.

2. Granice obszaru objetego projektem planu okreslono na zalgezniku graficznym stanowiacym

integralng czes¢ niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Nysa, 17.08.2016 1.
PP.AU.671.2.2016
ANALIZA
zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Zlotoglowice.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.), przed podjeciem uchwaly, o ktorej mowa
w art. 14 ust. 1 tej ustawy, Burmistrz dokonuje analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania

miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Dokonujac analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
ustalono, ze sporzadzenie tego planu ma na celu przede wszystkim:
- wykonanie ustalen zawartych w zarzadzeniu Burmistrza Nysy nr 420/2015 z dnia 9 wrzesnia
2015r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nysa na lata 2015 —20187;
- aktualizacje i regulacje granicy obowigzujacego na tym obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
- dokonanie zmian planu miejscowego wynikajacych ze zlozonych do Burmistrza Nysy
wnioskow:
a) 0 zmian¢ przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(dz. 46/1, obregb Ziotoglowice),
b) o0 zmiane przeznaczenia terenu na zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(dz. 116/7, obrgb Ztotoglowice),
¢) o zmiane przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(dz. 116/9, obrgb Zlotoglowice),
d) o zmiang przeznaczenia terenu umozliwiajgcg prowadzenie zaktadu produkcji Swiec
(dz. 174/2 obrgb, Ztotoglowice),
e) 0 zmiane przeznaczenia terenu na zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(dz. 161 i 151/9, obreb Zlotoglowice);

- pokrycie obszarow nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.



Dla potrzeb niniejszej analizy rozpatrzono stan planistyczny (studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego, obowigzujagce miejscowe  plany

zagospodarowania przestrzennego), a takze poza planistyczne aspekty sporzadzenia planu.

1. Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

obejmuje tereny potozone w obregbie ewidencyjnym wsi Zlotoglowice.
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2. Analiza stanu planistycznego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z obowiazujgcym studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, teren ten w chwili przystapienia przez Rade Miejskg w Nysie



do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, moze by¢ przeznaczony

zgodnie z pkt 3 niniejszej analizy.

3. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Nysa dla wnioskowanego terenu
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Zasadnicze przeznaczenie przedmiotowego obszaru w studium:

- IMUN - Tereny istniejgcej wiejskiej zabudowy o niskiej intensywnosci z zachowanymi
elementami wiejskiej struktury przestrzennej;
- 2MUN - Tereny projektowanej wiejskiej zabudowy mieszkaniowej iustugowej o niskiej
intensywnosci;

1AG - Tereny istniejgcych aktywno$ci gospodarczych obejmuja tereny wszystkich form
dziatalnos$ci gospodarczej (zaklady przemystowe, sklady, magazyny, drobna wytworczose,
hurtownie produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, w tym
sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi,
socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?);
- 1US - Tereny istniejacych ushug sportu i rekreacji obejmujg obszary ustug komercyjnych oraz
publicznych z duzym udzialem terenow zielonych;



- 1UT - Tereny istniejagcych ustug turystycznych obejmujace obszary lokalizacji obiektow
i urzadzen dla obshugi ruchu turystycznego, osrodki wypoczynkowe i szkoleniowe wraz
z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;
- IR - Tereny rolne obejmujg obszary upraw polowych, laki oraz pastwiska z lokalnymi
zakrzewieniami i zadrzewieniami, zbiorniki i cieki wodne.

Analizujgc powyzsze ustalenia, stwierdza si¢ zgodno$¢ wnioskowanego przeznaczenia
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nysa zatwierdzonym uchwata nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Nysie nr XV/217/2015 z dnia 22 grudnia 2015r.

4. Ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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W obszarze proponowanym do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowigzuja ponizsze uchwaty:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ziotoglowice zatwierdzony uchwalg
Rady Miejskiej w Nysie nr XXXIX/388/2001 z dnia 27 lutego 2001r.;



2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wiejskiego gminy Nysa terenu
projektowanej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji Groszowice — Swiebodzice zatwierdzony

uchwalg Rady Miejskiej w Nysie nr X/78/99 z dnia 27 kwietnia 1999r.

5. Zakres prac planistycznych niezbedny do przeprowadzenia procedury sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- inwentaryzacja i rozpoznanie uwarunkowan majacych wplyw na sposob zagospodarowania

obszaru objetego wnioskiem o sporzadzenie planu,

- pozyskanie urzedowych kopii map zasadniczych oraz map katastralnych, gromadzonych

w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

- opracowanie ekofizjograficzne (nie dotyczy),

- prognoza oddzialywania na srodowisko, ktéra sporzadzona zostaniec w ramach

przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu przedmiotowego

planu,

- prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

- zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Analiza poza planistycznych aspektéw sporzadzenia planu.
- przewidywane wydatki gminy: koszt sporzadzenia planu ok. 30.000 z;
- jednorazowa oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (do 30%) przy ewentualnym

zbyciu nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia planu — z wylgczeniem gruntéw gminnych,

7. Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych.
Przewidywany okres zakonczenia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — 4 kwartat 2017 r.

Wobec powyizszego stwierdzi¢ nalezy zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zlotoglowice.

BURMISTRZA

TOR Z-ca
Marze vska M“W 5



